Stavebni bytové druzstvo Bohumin Platnost od 1. 1. 2024
Studentska 444 Bohumin
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Smérnice o ihradach za plnéni poskytovana s uzivinim druZstevnich byti a
byt v domech spravovanych druzstvem

Clanek 1 — Piedmét uipravy

Smérnice stanovi poskytovani plnéni spojenych suzivanim byt a nebytovych prostort
vdomé sbyty (dale jen ,sluzby®) a postup pfi urCovani zaloh na sluzby, rozuctovani,
vyuctovani a vypotradani nédkladl na sluzby. Je-li v domé s byty nebytovy prostor, vztahuji se
ustanoveni této smérnice tykajici se byt pfiméfené i na tento nebytovy prostor. Smérnice se
nevztahuje na sluzby, které si pfijemce sluzeb zajiStuje bez Gcasti poskytovatele sluzeb.

Clanek 2 — Zakladni pojmy
Pro ucely této smérnice se rozumi:

a) zactovaci jednotkou — dim nebo jeho ¢ast, popt., domy nebo jeho Casti, které maji
jedno spole¢né technologicky propojené odbérné tepelné zafizeni a spolecné méteni
nebo stanoveni mnozstvi tepla, ndkladu na teplo, na vytapéni a nakladl na poskytovani
teplé vody,

b) jednotka — byt, nebytovy prostor (garaz, NP slouzici k podnikani apod.),

¢) poskytovatelem sluZeb — vlastnik nemovitosti, smluvni spravce,

d) prijemcem sluZeb

- najemce bytu (je-li vlastnikem jednotky SBD Bohumin), nebo
- vlastnik jednotky podle zékona upravujiciho bytové spoluvlastnictvi,
e) uzivatel bytu
- pfijemce sluzeb dle ¢l. 2, pism. d),
- podnajemnik v piipadé vlastnictvi jednotky SBD Bohumin,
- najemce bytu v ptipad¢ vlastnictvi jednotky jiné fyzické osoby,
f) osobou rozhodnou pro rozictovani sluzeb
- najemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu
delsi nez 2 mésice v pritbéhu zuctovaciho obdobi, nebo
- vlastnik jednotky, pokud jednotku nepienechal do uZivani, a osoby, u kterych lze
mit za to, Ze s nim budou zit v jednotce po dobu del$i nez 2 mésice v priabchu
zuctovaciho obdobi,
g) organem druZstva — organ, v jehoz plisobnosti je stanoveni zaloh na sluzby,
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ziuctovacim obdobim — obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozuctovani a
nasledné vyuctovani nakladi. Zuctovaci obdobi je kalendaini rok od 1. 1. do 31. 12.
b.r.,

naklady na sluzby — cena sluzeb ujednand s dodavatelem nebo celkové ndklady na
poskytovani sluzeb,

nakladem na vytapéni a na poskytovani teplé vody (dale jen ,,TV*) pro dum —
naklady skute¢né vynalozené v ptislusném zuctovacim obdobi na pofizeni sluzeb, tj.
naklady na teplo na vytapéni, ndklady na teplo spotiebované na piipravu TV, naklady
na pitnou vodu spotiebovanou na ptipravu TV,

rozuctovanim — vycisleni vySe nakladl za poskytované sluzby v daném zuctovacim
obdobi pro jednotlivé ptijemce sluzeb a zplsob rozdé€leni nakladd na sluzby,
vyucétovanim — vycisleni skute¢né vyse nakladi na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby
v daném zacétovacim obdobi,

podlahovou plochou — podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé
teras, balkont, lodzii a vedlejSich prostorti, které jsou umistény mimo byt. Do
podlahové plochy se pocitd 1 plocha zastavéna kuchyniskou linkou, vestavénym
nabytkem, otopnym télesem. Nezapocitava se plocha okennich a dvetnich ustupkd,
podlahovou plochou nebytovych prostora pro tcely poskytovani TV — podlahova
plocha vynéasobena koeficienty stanovenymi podle pfilohy €. 1 ¢asti B této smérnice,
zapocitatelnou podlahovou plochou — podlahovd plocha vynasobena koeficienty
uvedenymi v ptiloze ¢. 1 ¢asti A této smernice. Maji-li nékteré mistnosti v zictovaci
jednotce rozdilnou vysku stropli nebo stropy zkosené, stanovi se zapocitatelnd
podlahova plocha téchto mistnosti postupem podle § 2 pism. e) vyhlasky ¢.269/2015
Sb.

Clanek 3 — Vymezeni a rozsah sluZeb

Sluzbami poskytovanymi uzivatelim jednotek se rozumi:

a) vytapéni a dodavka teplé vody,

b) dodéavka vody z vodovoda a vodaren, odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (dale
jen ,,vodné a sto¢né®),

¢) uzivani vytahu,

d) osvétleni spolecnych prostor v domé,

e) odvoz domovniho odpadu,

f) dalsi ptipadné sluzby, na nichz se druzstvo s uzivatelem bytu dohodne.

Zmeéna zpusobu rozactovani je mozné vzdy az po uplynuti zictovaciho obdobi.

Clanek 4 — Vy3e zaloh za sluZby a zptisob zmény jejich vyse

Poskytovatel sluzeb mé pravo pozadovat po piijemci sluzeb placeni zaloh na thradu
nakladi na sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Vysi zaloh stanovi poskytovatel sluzby v zavislosti na piedpokladanych nédkladech
sluzeb a dle vyse spotieby ptijemce sluzeb za minulé obdobi.

Piijemce sluzeb se s poskytovatelem sluzeb mize dohodnout i na jiné vysi zaloh, nez
urcuje bod 2).
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Zalohy na sluzby se plati spolu s najemnym meésicné, a to nejpozdéji do posledniho
dne kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné.

Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zélohu v mife
odpovidajici zméné sluzby nebo z dalsich opravnénych divodu.

Clanek S — Stanoveni cen sluzeb, v¢. jejich rozactovani

Cena sluzby je ve vysi ujednané ceny s dodavatelem nebo ve vysi celkovych nakladi
na poskytovanou sluzbu.

Do cen sluzeb nelze zahrnout ndklady na revize, opravy a udrzbu domu, které jsou
zahrnuty do najemného.

U sluzeb, které jsou rozactovany dle poctu osob je povinnosti ptijemce sluzeb pisemné
oznamit zménu poctu osob rozhodnych pro vyuctovani sluzeb dle ¢l. 2 pismeno f).
Neucini-li to ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, bude to brano jako
hrubé poruseni jeho povinnosti.

K 31. 12. b.r. vystavi druzstvo (spravce) formuléf, kde ptijemce sluzeb (popt. uzivatel
bytu) provede zapsani konecné Gpravy poctu osob za kalendaini rok. Ceny sluzeb se
pak rozuctuji podle ¢leni domécnosti za celé obdobi (napt. 2 osoby po cely rok = 24
osob uvedenych ve vyuctovani). V piipad€ rozporu mezi tvrzenim piijemce sluzeb
(uzivatele bytu) a poctem osob zdrzujicich se trvale po dobu delsi nez dva kalendéini
meésice v pribehu zuctovaciho obdobi v daném byté dle sdéleni zastupce samospravy,
bude bran idaj poctu osob sdéleny predsedou samospravy daného domu.

V piipad¢, ze jednotka nebude v daném meésici obyvana, bude do vyuctovani pocitana
vzdy 1 osoba/mésic.

Clanek 6 — Stanoveni ceny u jednotlivych druhi sluZeb a zpisobi jejich

I.

I1.

rozucétovani

Naklady na dodavku studené vody — vodné a sto¢né:
A. Stanoveni ceny sluzby

1. Cenu sluzby tvofi ceny placené druzstvem dodavateli sluzby.

2. Kcené je mozno pfipocitat dal§i opravnéné naklady dle dodavatelskych
faktur — napt. ndklady na tlakovou stanici.

B. Rozictovani ceny sluzby

1. V domech, kde jsou nainstalovany bytové vodoméry — podle poméru
hodnot naméfenych na vodomérech instalovanych u konecnych
spotiebitell k celkové spotfebé domu, zjisténé fakturaCnim méfidlem.

2. V domech, kde v bytech nejsou instalovan bytové vodoméry, popfi. jsou,
ale diim se souhlasem 75% vSech uZivateld v domé rozhodne k rozdéleni
nakladii méfice nepouzit, rozactuji se naklady na dodavku vodného a
sto¢ného podle poctu osob.

3. Je-li na zdroji tepla osazeno méfeni studené vody pro TV pted vstupem do
ohfivaci, vychazi se pfi rozdéleni nakladli na SV a TV zudaji tohoto
meéfice.

Niklady na uZivani vytahu:



I11.

IVv.

VI.

A. Stanoveni ceny sluzby
1. Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:
» provadéni odbornych zkousek, odbornych a provoznich prohlidek,
mésicni pausal dle dodavatelskych faktur,
naklady na udrzbu, opravy a material dle dodavatelskych faktur,
naklady na el.energii dle dodavatelskych faktur (je-li samostatné
mefena).

Y VYV V

2. Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na stfedni a generalni opravu vytahu
a technické zhodnoceni vytahu.
B. Rozictovani ceny sluzby
1. Podle poctu osob mezi uzivatele jednotek, nachazejici se ve vySe nez
druhém nadzemnim podlazi, pokud clenskd schize samospravy
nerozhodne jinak.
Naklady na osvétleni spolecnych prostor:
A. Stanoveni ceny sluzby
1. Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na spotiebu el. energie ve spolecnych
prostorach, v¢. najemného za elektroméry dle dodavatelskych faktur.
B. Rozuctovani ceny sluzby
1. Sazbou za byt/mésic.
2. 'V ptipad¢ schvaleni ¢lenskou schiizi samospravy — podle poctu osob.
Naklady na odvoz tuhého komunalniho odpadu:
A. Stanoveni ceny sluzby
1. Néklady na pravidelny odvoz komunalniho odpadu dle dodavatelskych
faktur.
2. Néklady na mimotfadny odvoz komunalniho odpadu, pokud predseda
samospravy nerozhodne jinak.
B. Rozictovani ceny sluzby
1. Dle poctu osob mezi uzivatele bytu.
Piipadné dalsi sluzby
A. Stanoveni ceny sluzby
1. Dle dodavatelskych faktur.
B. Rozuctovani ceny sluzby
1. Dle rozhodnuti pfedstavenstva druzstva.
Dodavka tepla a teplé vody
A. Stanoveni ceny sluzby
1. U domi skotelnou ve vlastnictvi druzstva — cena je stanovena dle
ekonomicky opravnénych nakladi dané kotelny.
2. U domd, které odebiraji teplo a TV dodavatelsky — dle dodavatelskych
faktur.
3. Néklady na teplo a TV, které byly vynaloZeny za uctované obdobi,
zahrnuji:
» naklady na tepelnou energii na vytapéni,
» naklady na tepelnou energii spotiebovanou na ptipravu TV,
» naklady na vodné a sto¢né spotfebované na ptipravu TV,



» ostatni naklady — napt. naklady na tlakovou stanici.

B. Rozictovani ceny sluzby

1.
2.

Ceny sluzby se rozuctovavaji dle vyhlasky ¢. 274/2023 Sb. v planém znéni.
Néklady ve vyuctovani jsou za dany kalendaini rok —tj. od 1.1. do 31.12.
dané¢ho roku.

C. Rozuctovani nakladi na vytapéni v zactovaci jednotce

1.

Celkové nédklady na vytapéni se rozd€li na zakladni a spotiebni slozku.
Pomér zakladni a spotiebni slozky bude urcen podle klasifikacni tiidy
ukazatele energetické naro¢nosti budovy podle primérného soucinitele
prostupu tepla dle ptilohy ¢. 6 Vyhl. 274/2023 Sb. Takto urcend zékladni
slozka bude sniZzena o 10 procentnich bodti do minimalni vyse 40 %.
Zakladni slozka je rozdélena mezi piijemce sluzeb podle poméru velikosti
zapocitatelné podlahové plochy dané jednotky k celkové zapocitatelné
podlahové plose vSech jednotek v zuctovaci jednotce.

Spottebni slozka je rozdélena mezi ptfijemce sluzeb imérné vysi ndméra
mefidel (zafizeni pro rozdélovani nadkladli na vytapéni) s pouzitim korekci
a vypoctovych metod, zohlediiujicich i rozdilnou naro¢nost vytapénych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou.

Rozdily v ndkladech na vytapéni pfipadajici na 1 m2 zapocitatelné
podlahové plochy nesmi piekrocit u ptijemce sluzeb v zactovaci jednotce
hodnotu o 30 % niz§i a hodnotu o 100 % vyssi oproti priméru zactovaci
jednotky v daném ztctovacim obdobi. Pii pfekroceni ptipustnych rozdilt
bude provedena tprava vypoctové metody dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. —
§ 3, odst. 2, pism. a) — c¢).

V jednotkéch, ve kterych doslo k odpojeni od vnitiniho rozvodu vytapéni,
rozuctovava poskytovatel sluzeb pouze zdkladni slozku ndkladi na
vytapéni.

Zména zplisobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti ziétovaciho
obdobi.

D. Rozictovani naklada na poskytovani teplé vody v ziictovaci jednotce

1.

4.

Naklady na tepelnou energii spotiebovanou na piipravu TV se rozdé€li na
zékladni a spotiebni slozku. Pomér zakladni a spotfebni slozky ¢ini 30 : 70.
Zakladni slozka je rozdélena mezi pfijemce sluzeb dle poméru velikosti
podlahové plochy dané jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek
v zuctovaci jednotce.

Spotiebni slozka nakladl je rozdélena mezi piijemce sluzeb pomérné dle
naméri vodomeéra teplé vody instalovanych v dané jednotce.

Néklady na vodné a stocné spotfebované na ptipravu TV a ostatni ndklady
(néklady na tlakovou stanici) se rozd€li mezi piijemce sluzeb pomérné dle
namérd vodomért teplé vody instalovanych v dané jednotce.

Je-li na zdroji tepla osazeno méteni studené vody pro TV pied vstupem do
ohtivacl, vychazi se pii rozd€leni nakladii na SV a TV zudaji tohoto

Vv

merice.



6. Zmeéna zplusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho
obdobi.

7. V jednotkach, ve kterych dosSlo k odpojeni od wvnitiniho rozvodu TV
rozuctovava poskytovatel sluzeb pouze zékladni slozku nékladii na
dodavku TV.

Clanek 7 — Vyhétovani a splatnost pireplatki a nedoplatki

1. Neni-li jinym pravnim pfedpisem stanoveno jinak, skutecnou vysi nakladl a zaloh za
jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb piijemci sluzeb ptijemci sluzeb vzdy
za zuctovaci obdobi a vyuctovani doruci ptijemci sluzeb nejpozdeji do 4 mésicl od
skonceni zuctovaciho obdobi.

2. Poskytovatel sluzeb ve vyuctovani musi uvést skutecnou vysi ndkladd na sluzby
v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi nélezitostmi, v¢. uvedeni
celkové vySe piijatych mési¢nich zaloh na sluzby.

3. Finan¢ni vyrovnani provedou poskytovatel a piijemce sluzeb v dohodnuté Ihité,
nejpozdéji vSak ve lhaté 4 kalendainich mésicti ode dne doruceni vyuctovani piijemci
sluZeb.

4. Pfi finanénim vyrovnani zapocte poskytovatel sluzeb své splatné pohledavky vici
ptijemci sluzeb.

5. V ptipad¢ ptevodu druzstevniho podilu a zmény vlastnictvi v pribéhu kalendainiho
roku, bude vyuctovani vzdy provedeno na nového najemce nebo vlastnika.

Clanek 8 — NahliZeni do podkladii k vyaétovani a vypoiadani namitek

1. Na zadklad¢ pisemné zadosti piijemce sluzeb je poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji
do 5 mésict po skonceni zictovaciho obdobi dolozit piijemci sluzeb naklady na
jednotlivé sluzby, zpasob jejich rozictovani, zptisob stanoveni vyse zaloh na sluzby a
provedeni vyuctovani podle platné legislativy.

2. Pfipadné namitky ke zplsobu vyuctovani a obsahu vylGctovani predlozi piijemce
sluzeb poskytovateli sluzeb nejpozdéji do 30 dni ode dne doruceni vyuctovani.
Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskute¢néno
nejpozdéji do 30 dnti od doruceni namitky.

3. Prijemce sluzeb nemuze byt sezndmen s vyuctovanim jiného piijemce sluzeb.
Informace o spotiebach jednotlivych piijemct sluzeb mize obdrzet pouze predseda
samospravy. V pfipadé prondgjmu jednotky nebude podnijemnik sezndmen
s vysledkem vyuctovani dané jednotky (pouze najemce). V piipadé ndjmu jednotky
(jiny vlastnik nez SBD Bohumin) neméa spravce povinnost sezndmit najemce
s vysledkem vyuctovani dané jednotky, tuto povinnost ma vlastnik jednotky.

Clanek 9 — Ostatni

1. Odecty méficu tepla, studené vody a teplé vody jsou provadény min. 1x ro¢né, vzdy
vSak ke konci zGctovaciho obdobi. Odecty provadéji pracovnici povéfeni SBD
Bohumin, popf. pracovnici firmy, kterd zpracovava udaje indikdtori a provadi
vyuctovani. Datum odectu musi byt ozndmeno min. 7 kalendafnich dnli pfedem



10.

11.

12.

13.

(oznameni na vyvésce ve spolecnych prostorach domu). Na ozndmeni musi byt
uveden také nadhradni termin odectu.

Povéteny pracovnik SBD Bohumin mtize provést namatkovou kontrolu métict tepla a
vody bez ptedchoziho ozndmeni uzivatele.

Stavy méfict zapiSe povéteny pracovnik do odecitaciho listu a piijemce sluzeb (nebo
jim povéiena osoba), popt. uzivatel bytu, stvrdi spravnost opisu svym podpisem.
Opravy zapisu jsou povoleny Citelnym preskrtnutim a napsanim spravného udaje, v¢.
parafy pracovnika provad¢jiciho opis.

Za provedeni odeCtli a spravnost udaji za danou jednotku vzdy odpovida piijemce
sluzeb.

Neumozni-li pifijemce sluzeb instalaci méfidel podle zdkona o metrologii nebo
zafizeni pro rozdélovani ndkladl na vytapéni, postupuje se pii vypoctu spotiebni
slozky na vytapéni dle ptilohy €. 2 vyhlasky €. 269/2015 Sb.

Neumozni-li pfijemce sluzeb instalaci vodoméra TV, postupuje se pii vypoctu
spotiebni slozky dle ptilohy €. 2 vyhlasky €. 269/2015 Sb.

Pokud méfidla podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani naklada na
vytapéni nemohla byt u pfijemce sluzeb instalovdna z prokazatelnych technickych
davodt, poskytovatel sluzeb u tohoto ptijemce sluzeb v daném zuctovacim obdobi
stanovi spotiebni slozku ve vysi primérné hodnoty spotiebni slozky ptipadajici na 1
m2 zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky.

Pii poruse méfidla podle zdkona o metrologii, zafizeni pro rozdélovani nakladii na
vytapéni nebo instalovaného vodoméru stanovi poskytovatel sluzeb spotiebni slozku
za dobu poruchy podle tdaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zuctovacich
obdobi. Nejsou-li tyto udaje k dispozici, je mozno spotiebu stanovit i podle kratSiho
srovnatelného obdobi, jiné srovnatelné jednotky nebo technickym vypoctem. Dopocet
provadi vedouci technického tiseku SBD Bohumin.

Neumozni-li piijemce sluzeb, pies opakované prokazatelné upozornéni, odecet
stanovenych métidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nékladt
na vytapéni, nebo je neopravnéné ovlivni, postupuje se pii vypoctu spotiebni slozky
dle ptilohy €. 2 vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

Neumozni-li ptijemce sluzeb, pfes opakované prokazatelné upozornéni, odecet
vodomért na TV, nebo je neopravnéné ovlivni, postupuje se pii vypoctu spotiebni
slozky dle ptilohy €. 2 vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

Neumozni-li pfijemce sluzeb instalaci vodoméri SV a ptes opakované prokazatelné
upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je ovlivni, ¢ini v daném zuctovacim obdobi
u tohoto pfijemce sluzeb spotieba ve vysi trojndsobku primérné spotieby na osobu
v daném domé.

V ptipad¢ zjisténi ovliviilovani méftidel podle zdkona o metrologii nebo zatizeni pro
rozdélovani ndkladl na vytapéni, vodomérd SV a TV, mohou byt pfijemci sluzeb
piedepsany piipadné dals$i néklady, které vznikly z divodu vymény métice, nového
zaplombovani apod.

V piipadé nezavinéného neumoznéni odectu, bude spotiebni slozka na neodectenou
dobu stanovena podle Udaji dvou z klimatického hlediska srovnatelnych obdobi.
Nejsou-li tyto tudaje k dispozici, je mozno spotfebu stanovit i podle kratsiho



srovnatelného obdobi, jiné srovnatelné jednotky nebo technickym vypoctem. Dopocet
provadi technicky tisek SBD Bohumin.

14. Pfi obnoveném odectu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zuctovaci obdobi
odecte od stavu vodoméru primérna spotieba stanovend ze spotieby zuctovaci
jednotky pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy za nemétené zuctovaci obdobi.

15. Ma-li ptijemce sluzeb pochybnosti o spravnosti udaji méficli, ma pravo pozadat
pisemné o jejich ptezkousSeni. Technicky tisek SBD Bohumin zajisti do 30 dni od
podani zadosti vyménu méfice a jeho prezkouseni. V piipade, Ze méfi¢ bude shledan
vadnym, provede SBD Bohumin pifepocet vyuctovani a sezndmi s nim piijemce
sluzeb. Néklady na ptezkouSeni méfice hradi dand samosprava. V ptfipadé, ze mefic
bude shleddn jako wvyhovujici, vyuctovani zistdvd nezménéné. Naklady na
prezkouseni budou ptedepsany k tthradé ptijemci sluzby.

Clanek 10 — Pokuty a poplatek z prodleni

1. Jestlize poskytovatel nebo pfijemce sluzeb nesplni svou povinnost stanovenou timto
predpisem ve stanovené lhité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 1 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti v této lhité nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhiity doslo zavinéni druhé smluvni strany.

Clanek 11 — Zavérecéné ustanoveni

1. Touto smérnici se rusi Smérnice o Uhradach za plnéni poskytovana suzivanim
druzstevnich bytt a bytli, v domech spravovanych druzstvem ze dne 28.4.2022.

2. Smérnice nabyva platnost dnem 1. 1. 2024.

3. Prvnim vyuctovanim, které se bude touto smérnici fidit je vyuctovani sluzeb za r.
2024.
Smérnice byla schvalena piedstavenstvem dne 6.11.2023.

5. Ustanoveni této smérnice upravujici postup pro spoleCenstvi se pouziji pfimérene i
tam, kde spolecenstvi nevzniklo a dim je rozd€len na jednotky.

Ing. Vladislav Rusek, pfedseda piedstavenstva, v.r.

Ing. Dagmar Hejdova, MBA, LL.M. ¢len piedstavenstva, v.r.

Bohumin, 31.10.2023



